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Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:
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7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegolowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektdrych parametrédw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsuitowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa CRB2 7.3.3. Czy teren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7,
planu ogdlnego Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub dziatek | obejmuje calo$é | przeznaczenia udziat wysokose udziat
L miejscowego ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzchni | zabudowy [m] | powierzchni
P planu dziatek - symbol fub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania ewidencyjnych? | symbole kiasy czynnej [%]
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terenu)®
.................. O tak
Tl i e e, Dnie yod en von g ies || snesmescusvsee

8. OSWIADGZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
?f Wyrazam zgode [0 Nie wyrazam zgody

na dorgczanie Kkorespondencji w niniejsze] sprawie za pomocg S$rodkow komunikacji elektroniczne)
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg eiektroniczng (Dz. U
z 2020 . poz. 344).

9. ZALACZNIKI

{1 Pemnomaocnictwo do reprezentowania skladajgcego pismo lub peinomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 1. 0 optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) - jezeli sktadajacy pismo dziala przez petnomocnika.

3  Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe;j,

0 (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czeéci dziallki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

ﬂ\‘Z{ (Nieobowigzkowo). Inne zafaczniki - w przypadku zaznaczenia poia nalezy podaé nazway  zatgcznikow.?
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Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania akiu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sige adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.
Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocg srodkow komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktdrych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sig na
osobnych stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pki 7.2.4 kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodaé zalgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

Podaje si¢ nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pbzn. zm.).

W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zataczniki te nalezy
zanonimizowacg, tj. ukry¢ dane osohowe.



Zatacznik do Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

OTHOCK......, _25.05. 202y

{miejscowosc) (data)

Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w rodzaju: nr telefonu, lub adres
e-mail w celu informowania o poinformowania ¢ zakoriczeniu postepowania lub uzupetnienia
whniosku zgodnie z art. 6 ust. 1 lit a)* Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (publ. Dz. Urz. UE L Nr 119, s. 1).

Niniejsza zgoda jest dobrowolna i moze by¢ cofnieta w dowolnym momencie. Wycofanie
zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktdrego dokonano na podstawie zgody
przed jej wycofaniem.

data, czytelny'podpis

KLAUZULA INFROMACYJNA
Na podstawie art. 13 ust. 1i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.U.UE.L. z 2016r. Nr 119, s.1
ze zm.) - dalej: ,,RODO” informuje, ze:

1) Administratorem Paristwa danych jest Urzad Gminy Sobolew reprezentowany przez Waéjta (adres:

Rynek 1, 08-460 Sobolew, telefon kontaktowy: 25 6825023; e-mail: sobolew@sobolew.pl).
2) W sprawach z zakresu ochrony danych osobowych moga sie Panstwo kontaktowad sie z Inspektorem

Ochrony Danych pod adresem e-mail: inspektor@chi24.pl lub pisemnie na adres siedziby

Administratora.

3) Panistwa dane osobowe bedg przetwarzane w celu realizacji praw oraz obowigzkéw wynikajgcych z
przepisow prawa (art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO) oraz Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. zz 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.). W przypadku dobrowolnego
udostepniania przez Panstwa danych osobowych innych niz wynikajgce z obowigzku prawnego,
podstawe legalizujgca ich przetwarzanie stanowi wyrazona zgoda na przetwarzanie swoich danych
osobowych (art. 6 ust. 1 lit. a RODO). Udostepnione dobrowolnie dane beda przetwarzane w celu
kontaktu.

4) Panstwa dane osobowe bedg przetwarzane przez okres niezbedny dd realizacji ww. celu z
uwzglednieniem okreséw przechowywania okreslonych w przepisach szczegdlnych,

w tym przepiséw archiwalnych. Natomiast z przypadku danych podanych dobrowolnie — co do zasady do
czasu wycofania przez Panstwa zgody na ich przetwarzanie.

5) Parnstwa dane bedg przetwarzane w sposob zautomatyzowany, lecz nie beda podlegac
zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji ,w tym profilowaniu,

6) Parnstwa dane osobowych nie bedg przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy (obejmujgcy
Unie Europejska, Norwegie, Liechtenstein i Islandie).

7} W zwigzku z przetwarzaniem Panstwa danych osobowych, przystugujg Panstwu nastepujace prawa:

a) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

¢} prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

d) prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych

{ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa), w sytuacji, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych
narusza przepisy ogoinego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych {RCDOj;
8} Podanie przez Panistwa danych asobowych jest obowigzkowe. Nieprzekazanie danych skutkowac bedzie
brakiem realizacji celu, o ktdrym mowa w punkcie 3.
9) Paristwa dane moga zostac przekazane podmiotem lub organom uprawnionym ria podstawie przepisdw

prawa,



Do

Wéjta Gminy Sobolew
Urzad Gminy w Sobolewie
ul. Rynek 1, 08-460 Sobolew

WNIOSEK

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Na podstawie art. 8h ust. 1 oraz art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z pdzn. zm.) wnosze o uwzglgdnienie w procedurze
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w obrebie
0006-Kalen Drugi, gm.Sobolew, 1 przeznaczenie ich pod zabudowg¢ mieszkaniowsg jednorodzinng.

Uzasadnienie

W dniu 04.07.2025 r. Wojt Gminy Sobolew wydat decyzje nr. 164/2025, 165/2025, 166/2025,
167/2025 (znak sprawy: 1G.6730.94.2025.M@G, 1G.6730.95.2025.MG, 1G.6730.96.2025. MG,
1G.6730.97.2025.MG ) o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej
na budowie jedenastu budynkéw jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturs i
zagospodarowaniem terenu na dzialce o numerze ewidencyjnym 266 polozonej w miejscowosci
Kalen Drugi, gm. Sobolew. W wyniku podzialu nieruchomosci oznaczonej numerem 266 z obrebu
006-Kalefr Drugi, gm. Sobolew, stanowigcej wlasnosé powstaja nastepujace
dziatki:

a) 266/1, 266/2, 266/3, 2664/4, 266/5, 266/6, 266/7, 266/8, 266/9, 266/10, 266/11, 266/12 - pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi;
b) 266/1, 266/5, 266/13- droga wewngtrzna do obstugi komunikacyjnej dziatek.

Wskazane dziatki: posiadaja dostep do drogi publicznej, znajdujg si¢ w sasiedztwie istniejacej lub
projektowanej zabudowy, posiadaja mozliwos$¢ uzbrojenia w infrastrukturg techniczng, spetniaja
warunki kontynuacji funkcji zabudowy zgodnie z zasadg dobrego sgsiedztwa.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢ migdzy innymi:

a) wymagania tadu przestrzennego,

b) walory ekonomiczne przestrzent,

c) prawo wlasnosci,

d) potrzeby interesu publicznego i prywatnego.



Ponadto zgodnie z art. 64 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej kazdy ma prawo do wiasnosci
oraz innych praw majatkowych, ktoére podlegaja rownej dla wszystkich ochronie prawnej.

Nieuwzglednienie w planie miejscowym funkcji mieszkaniowej dla dzialek objetych wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy prowadzitoby do istotnego ograniczenia sposobu korzystania z
nieruchomosci oraz mogloby skutkowac powstaniem roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wnoszg¢ zatem o uwzglednienie wskazanych dziatek w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jako terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.



WwOIT CMINY
Sobolew
pow. @%wwm%k@
7 W@E;f?‘%%%ﬁﬁ@@m@ - Sobolew, dnia 4 lipca 2025 .
nak: 1G.6730.97. 5.

Decyzia o warunkach zabudowy
Nr 167/2025

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art.60 ust. 1, 2 1 4, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z pozn. — dalej
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz art. 104, art. 107 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. 22024 r., poz. 572) po rozpatrzeniu
wniosku, ktéry zlozyta:

na inwestycje:

budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg i zagospodarowaniem
przestrzennym

zlokalizowana: na terenie czescl dzialki o numerze ewidencyjnym 266, obr. Kalen Drugi, gmina Sobolew.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

Rodzaj inwestycji:

budowa trzech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz .z niezbedng infrastrukturg
i zagospodarowaniem przestrzennym

Lokalizacja inwestycji:

teren czesci dzialki o numerze ewidencyjnym 266, obr. Kalen Drugi, gmina Sobolew.

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1.1. Funkeja zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) sposob uzytkowania obiektow budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposéb zagospodarowania terenus — budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedna infrastruktura i zagospodarowaniem przestrzennyim.

2. Ustalenia — warunki i szezegolowe zasady zagospodarowania terenu Oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych: .

2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linia zabudowy - (nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na zataczniku graficznym do decyzji
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od granicy dziatki, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku. Ustalenie linii zabudowy nie jest
obowiazujace dla czesci podziemnych budynkow oraz elementow architektonicznych, jak schody
zewnetrzne, balkony, pochylnie, niepodparte zadaszenia wej$¢, tarasy na gruncie, rampy, gzymsy,
okapy dachu oraz inne detale wystroju architektonicznego ktére nalezy projektowac zgodnie
z przepisami odrebnymi) - ustala sie nieprzekraczalna linig zabudowy zgodnie z zatacznikiem
graficznym,

b) maksymalna intensywnosci zabudowy do 0,4,

¢) minimalna i maksymaina nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy od 90 m? do 150 m? dla kazdego z budynkow,

) udzial powierzchni biologicznej czynnej: minimum 50% pow. dziatki budowlanej,

f) szerokos¢ elewacji frontowej:
— 0d 9.0 do 20,0 m dla budynku mieszkalnego,

g) suma powierzchni kondygnacji nadziemnych:
- 0d 90.0 m? do 250,0 m* dla budynku mieszkalnego,

h) suma powierzchni kondygnacji podziemnych:
- nie dotyczy dla budynku mieszkalnego,

i) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowych (mierzonej od $redniego poziomu terenu przed
giéwnym wejéciem do budynku) — ich gzymsow, attyk, okapoéw dachoéw wyznacza sig:

- na wysokosci od 2,5 m do 10,0 m dla budynku mieszkalnego,

j)  wysoko$¢ zabudowy:
- od 4,0 m do 10,0 m dla budynku mieszkalnego,
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WGIT CGMINY
Sobolew
pow. garwolinski
woj. mazowieckie

Znak: 1G.6730.96.2025.MG

Sobolew, dnia 4 lipca 2025 r.

Decvzia o warunkach zabudowy
Nr 166/2025

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art.60 ust. 1, 2 i 4, art. 61 1 art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 20063 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. — dalgj
ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) oraz art. 104, art. 107 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z2024 r.. poz. 572) po rozpatrzeniu
wniosku, ktory zlozyta:

na inwestycje:

budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura i zagospodarowaniem
przestrzennym

zlokalizowang: na terenie cze$ci dziatki o numerze ewidencyjnym 266, obr. Kaleri Drugi, gmina Sobolew.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

Rodzaj inwestycji:

budowa dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz 2z niezbedng infrastruktura
i zagospodarowaniem przestrzennym

Lokalizacja inwestycji:

teren czeéci dzialki o numerze ewidencyjnym 266, obr. Kalert Drugi, gmina Sobolew.

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) sposdb uzytkowania obiektow budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposéb zagospodarowania terenu — budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastruktura i zagospodarowaniem przestrzennym.

2, Ustalenia — warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odr¢bnych:

2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linia zabudowy - (nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na zalaczniku graficznym do decyzji
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wyznaczajaca minimalna odleglos¢ od granicy dziatki, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku. Ustalenie linii zabudowy nie jest
obowiazujace dla czesci podziemnych budynkéw oraz elementéw architektonicznych, jak schody
zewnetrzne, balkony, pochylnie, niepodparte zadaszenia wej$¢, tarasy na gruncie, rampy, gzymsy,
okapy dachu oraz inne detale wystroju architektonicznego ktére nalezy projektowad zgodnie
z przepisami odrgbnymi) - ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z zalacznikiem
graficznym,

b) maksymalna intensywnosci zabudowy do 0,4,

¢) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy od 90 m? do 150 m? dla kazdego z budynkow,

e) udzial powierzchni biologicznej czynnej: minimum 50% pow. dziatki budowlanej,

f) szerokos¢ elewacji frontowej:
- 0d 9,0 do 20,0 m dla budynku mieszkalnego,

g¢) suma powierzchni kondygnacji nadziemnych:
- 0d 90,0 m? do 250,0 m? dla budynku mieszkalnego,

h) suma powierzchni kondygnacji podziemnych:
- nie dotyczy dla budynku mieszkalnego,

i) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowych (mierzonej od sredniego poziomu terenu przed
gtownym wejsciem do budynku) — ich gzymsow, attyk, okapow dachéw wyznacza sie:

- na wysokosci od 2,5 m do 10,0 m dla budynku mieszkalnego,

i} wysokos¢ zabudowy:
-0d 4,0 m do 10,0 m dla budynku mieszkalnego,
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Decvzia o warunkach zabudowy
Nr 165/2025

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art.60 ust. 1, 2 i 4, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. — dalej
ustawa o planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz art. 104, art. 107 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 . Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z2024 r., poz. 572) po rozpatrzeniu
wniosku, ktéry ztozyla:

na inwestycje:

budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura i zagospodarowaniem
przestrzennym

zlokalizowana: na terenie czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 266, obr. Kalen Drugi, gmina Sobolew.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

Rodzaj inwestycji:

budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg
i zagospodarowaniem przestrzennym

Lekalizacja inwestycji:

teren czesei dzialki o numerze ewidencyjnym 266, obr. Kalen Drugi, gmina Sobolew.

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) sposob uzytkowania obiektéw budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem;
b) spos6b zagospodarowania terenu — budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedna infrastrukturg i zagospodarowaniem przestrzennym.

2. Ustalenia — warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odr¢bnych:

2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linia zabudowy - (nalezy przez to rozumieC oznaczong na zalaczniku graficznym do decyzji
nieprzekraczalng linie zabudowy, wyznaczajaca minimalna odleglo$é od granicy dziatki, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku. Ustalenie linii zabudowy nie jest
obowiazujace dla czesci podziemnych budynkow oraz elementdw architektonicznych, jak schody
zewnetrzne, balkony, pochylnie, niepodparte zadaszenia wej$é, tarasy na gruncie, rampy, gzymsy,
okapy dachu oraz inne detale wystroju architektonicznego ktére nalezy projektowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi) - ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z zalgcznikiem
graficznym,

b) maksymalna intensywnosci zabudowy do 0,4,

¢) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy od 90 m* do 150 m’ dla kazdego z budynkéw,

€) udziat powierzchni biologicznej czynnej: minimum 50% pow. dziatki budowlanej,

f) szerokos¢ elewacji frontowej:
—0d 9,0 do 20,0 m dla budynku mieszkalnego,

g) suma powierzchni kondygnacji nadziemnych:
- 0d 90,0 m? do 250,0 m? dla budynku mieszkalnego,

h) suma powierzchni kondygnacji podziemnych:
- nie dotyczy dla budynku mieszkalnego,

i) ‘wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowych (mierzonej od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku) — ich gzymsow, attyk, okapow dachow wyznacza sig:

- na wysokosci od 2,5 m do 10,0 m dla budynku mieszkalnego,

i) wysokos¢ zabudowy:
- 0d 4,0 m do 10,0 m dla budynku mieszkalnego,
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Decvzia o warunkach zabudowy
Nr 164/2025

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art.60 ust. 1, 2 i 4, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. — dalej
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz art. 104, art. 107 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 22024 r., poz. 572) po rozpatrzeniu
wniosku, ktéry zlozyla:

na inwestycje:

budowa trzech budynkéw mieszkalnych Jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura i zagospodarowaniem
przestrzennym

zlokalizowang: na terenie czescei dziatki o numerze ewidencyjnym 266, obr. Kaleri Drugi, gmina Sobolew.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

Rodzaj inwestycji:

budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturs
i zagospodarewaniem przestrzennym

Lokalizacja inwestycji:

teren czgsci dzialki o numerze ewidencyjnym 266, obr. Kalen Drugi, gmina Sobolew.

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1.1. Funkcja zabudowy i zagespodarowania terenu:
a) sposob uzytkowania obiektéw budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposdb zagospodarowania terenu — budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbgdng infrastruktura i zagospodarowaniem przestrzennym.

2. Ustalenia — warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrgbnych:

2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) linia zabudowy - (nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na zafaczniku graficznym do decyzji
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wyznaczajaca minimalng odleglo$¢ od granicy dziatki, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku. Ustalenie linii zabudowy nie jest
obowiazujace dia czesci podziemnych budynkow oraz elementow architektonicznych, jak schody
zewnetrzne, balkony, pochylnie, niepodparte zadaszenia wejéé, tarasy na gruncie, rampy, gzymsy,
okapy dachu oraz inne detale wystroju architektonicznego ktére nalezy projektowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi) - ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z zalacznikiem
graficznym,
b) maksymalna intensywnosci zabudowy do 0,4,
¢) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy od 90 m? do 150 m? dla kazdego z budynkow,
e) udzial powierzchni biologicznej czynnej: minimum 50% pow. dziatki budowlanej,
) szerokos¢ elewacji frontowej:
-0d 9,0 do 20,0 m dla budynku mieszkalnego,

g) suma powierzchni kondygnacji nadziemnych:
- 0d 90,0 m* do 250,0 m? dla budynku mieszkalnego,

h)  suma powierzchni kondygnacji podziemnych:
- nie dotyczy dla budynku mieszkalnego,

1) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowych (mierzonej od $redniego poziomu terenu przed

glownym wejsciem do budynku) — ich gzymsow, attyk, okapéw dachow wyznacza sie:
- na wysokosci od 2,5 m do 10,0 m dla budynku mieszkalnego,

1) wysokos¢ zabudowy:
- 0d 4,0 m do 10,0 m dla budynku mieszkalnego,



